Oberbank aAc

pobotka zahraniénej banky
v Slovenskej republike

VSeobecné obchodné podmienky pre poskytovanie uverov na byvanie
Oberbank AG pobocka zahrani€nej banky v Slovenskej republike

ku driu: 15.11.2023

Oberbank AG so sidlom Untere Donaulande 28, A-4020 Linz, Rakuska republika, zapisana v obchodnom
registri (Firmenbuch) Krajského sudu Linz (Landesgericht Linz) pod &islom FN 79063w, organizaéna zloZka:
Oberbank AG pobocéka zahraniénej banky v Slovenskej republike so sidlom: Prievozska 4/A, 821 09
Bratislava, ICO 36 861 146, DIC:4020139662, zapisana v Obchodnom registri vedenom Mestskym sudom

Bratislava Ill, oddiel: Po, vlozka ¢. 1660/B (dalej len ,Banka“ alebo ,Oberbank AG®) vydava nasledovné
VSeobecné obchodné podmienky pre poskytovanie Uverov na byvanie (dalej len ,VPPUB*®):

1. POSOBNOST

1.1 VPPUB Oberbank AG tvoria neoddelitelnt stéast prislusnej pravnej listiny (zmluvy, dohody, vyhlasenia
a pod.) aich ustanovenia sa pouziju na prislusny zmluvny vztah (obchodny pripad) vtedy, ak nie je
v prislusnej zmluve & inom dokumente dohodnuté inak. V pripade odkazu v tychto VPPUB na zakon sa
tym rozumie zakon €. 483/2001 Z.z. o bankach a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,Zakon*). Tam, kde sa v tychto VPPUB uvadza termin klient, rozumie sa
tym aj akakolvek ina osoba, ktora vstupuje do zmluvného vztahu s bankou, je u€astnikom pravneho
ukonu s bankou (dalej len ,klient®).

1.2 Banka je opravnena VPPUB jednostranne menit. Nové (tplné) znenie VPPUB banka vhodnym a
obvyklym spdsobom zverejfiuje v priestoroch vSetkych svojich obchodnych miest a na internetovej
stranke. Na zmenu VPPUB su klienti (klient, zmluvne zaviazana osoba, &i ind osoba so zavazkom vodi
banke, vSetko dalej len ,klient) upozorneni aj vo vypisoch z Gétu alalebo v inych pisomnostiach,
pripadne im bude nové (Upiné) znenie VPPUB zaslané. Bez ohladu na to, &i klient banke potom, & mu
banka dala na vedomie zmenu (aktualizaciu) VPPUB vyjadri &i nevyjadri svoj suhlas alebo nesuhlas zo
zmenou (aktualizaciou), plati, Zze vztah medzi klientom a bankou sa riadi prisluSnou pravnou listinou a
novym (Upinym) znenim VPPUB, a to s G&innostou odo dfia uréeného v zneni VPPUB. Klient je povinny
sa pravidelne oboznamovat s aktualnym znenim VPPUB zverejnenim spésobom uvedenym vysSie.
Klient/subjekt, ktory je druhou zmluvnou stranou s bankou uvedené berie na vedomie a suhlasi s tym.

1.3 Pripadné obchodné alebo iné podmienky klienta sa pouziju, iba pokial s nimi banka vyslovila pisomny
suhlas. Ak sa banka nevyjadri, plati, Ze nesuhlasi.

1.4 Banka prijima v sUvislosti s poskytovanim uverov na byvanie len tie povinnosti a zavazky, ku ktorym sa
zmluvne pisomne zaviazala, alebo pre fAu vyplyvaju zo zakona alebo z VPPUB.

2. POVINNOSTI KLIENTA

2.1 Na poZiadanie klient poskytne banke bezodkladne vyZadované udaje a predloZi doklady, preukazujuce
jeho (pravne) postavenie a totoZznost, ako i iné udaje a doklady, ktoré banka vyZaduje na riadne pinenie
zakonnych povinnosti a jej zavazkov (najmd povinnosti identifikdcie a povinnosti obozretného
podnikania). Klient je povinny poskytnut banke informacie umoZzfiujuce preverenie existencie
pripadného osobitného vztahu klienta k banke vzmysle Zakona o bankach. Klient je povinny
bezodkladne oznamit’ banke, pokial nastane skutonost, na zaklade ktorej je podla Zakona o bankach
osobou s osobithym vztahom k banke. V pripade, ak banka zisti, Ze uvedené vyhlasenia klienta su
nepravdivé a jednalo by o obchodny pripad uvedeny v § 35 zakona, ktory vzhladom na svoju povahu,
ucel alebo riziko by sa nevykonali s ostatnymi klientmi, pri zmluvach o uvere na byvanie banka vyhlasi
okamZitu splatnost’ celého dihu ku dfiu ur€eného bankou s prihliadnutim na den zistenia rozhodujucich
skuto&nosti. Vyhlasenie predasne splatnosti celej diZnej sumy sa nedotyka prav a zavazkov zriadenych
na zaklade prisluSnej averovej zmluvy, ako aj ich zabezpecenia.
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2.2  Akékolvek zmeny udajov, ktoré nastanu po uzavreti obchodu medzi bankou a klientom, je klient povinny
banke oznamit bez zbytocného odkladu (najmd& zmeny obchodného menal/priezviska, bydliska/sidla,
osobného stavu, pravnej formy, zmeny v osobach &lenov Statutarnych organov, a pod.). Oznamovacej
povinnosti podliehaju aj skutoCnosti, ktoré mézu mat vplyv na existenéné postavenie klienta, na
schopnost plnit' prijaté zavazky, a pod. Klient je povinny kedykolvek na poZiadanie banke predloZit na
svoje naklady najmad aktudlny vypis z obchodného/Zivhostenského registra alebo inej evidencie,
potvrdenie spravcu dane a spravy socidlneho zabezpecenia €i zdravotnej poistovne, vypis z katastra
nehnutelnosti (list vlastnictva), apod., a dat banke zaruku svojim €estnym vyhlasenim o existencii Ci
neexistencii rozhodujucich skuto€nosti.

2.3 Banka je opravnena pred uzavretim obchodného vztahu a v jeho priebehu kedykolvek overovat bonitu
klienta a dalSie suvisiace skutoénosti, ktoré su rozhodujuce pre uzatvorenie alebo trvanie prislusného
zmluvného vztahu s klientom.

2.4 Klient je povinny na ucely overovania bonity bezodkladne:

2.4.1 ak je podnikatelskym subjektom, predlozit spolu zo Ziadostou o financovanie prisluSnym danovym
uradom overené dariové priznanie k dani z prijmov za posledné dve zdanovacie obdobia, vysledky
hospodarenia v plnom rozsahu vratane prilohy k Uctovnej zavierke, priebezné vysledky beZného
kalendarneho roku opatrené peciatkou a podpisom Statutarneho organu a subjekty podliehajuce auditu
predloZia taktieZ spravu auditora a prip. vyro&nu spravu,

2.4.2 ak je osobou samostatne zarobkovo ¢innou (fyzické osoby podnikatelia), ktora vedie dafovu evidenciu,
predlozit spolu zo ziadostou o financovanie prisluSnym danovym uradom overené darnové priznanie
k dani z prijmu vratane priloh, a to za posledné dve zdariovacie obdobia,

2.4.3 predkladat banke uétovné a Statistické vykazy v plnom rozsahu vratane prilohy k uétovnej zavierke,
popr. dalSie ekonomické podklady a informacie potrebné pre hodnotenie bonity klienta, najma
aktualizaciu vyhladovej finanénej a hospodarskej situacie a to vzdy, ak déjde k zmenadm oproti stavu,
ktory bol v ase uzavretia prislusnej zmluvy ¢i pravneho ukonu,

2.4.4 predlozit prislusnym danovym uradom overené dariové priznanie k dani z prijmov a to v lehote 1
mesiaca od ich podania prislusnému danovému uradu,

24.5 ak je fyzickou osobou - nepodnikatefom predlozZit banke do konca februara bezného roku potvrdenie
svojho zamestnavatela o zdanitefnych prijmoch dosiahnutych v predchadzajicom kalendarnom roku,

2.4.6 informovat banku o vSetkych skutoCnostiach, ktoré by mohli ohrozit jeho schopnost’ plnit akykolvek
zmluvny zavazok.

2.5 Kiient je povinny banke bez zbyto€ného odkladu potom, ako nastane prislusna skuto€nost predlozit
pisomnu informaciu (vratane predlozenia prislusnych listin) o svojich majetkovych pomeroch alebo o ich
zmenach, ktoré nastali po uzavreti zmluvného vztahu s bankou. Jedna sa najma o informécie o:

2.5.1 ziskani priameho alebo nepriameho podielu vysSieho ako 10% na zakladnom imani (alebo na
hlasovacich pravach) na inom subjekte alebo moznosti uplathovania vyznamného vplyvu na riadeni
iného subjektu,

2.5.2 ziskanie prava menovat alebo odvolavat vacésinu ¢lenov Statutarneho organu, dozornej rady, riaditelov
iného subjektu,

2.5.3 moznost vykonavat rozhodujuci vplyv na riadeni iného subjektu, v ktorom je spolo€nikom, akcionarom
alebo ¢lenom organu, a to na zaklade akejkolvek skutoCnosti.

2.6 Banka nezodpoveda za platnost, pravost, uplnost a vecnu spravnost klientom predloZzenych
dokumentov, ibaze by taku zodpovednost vyslovne prevzala.

2.7 Klient je dalej povinny

2.7.1 vykonavat svoju podnikatelsku €innost so starostlivostou riadneho hospodara a viest uétovnu evidenciu
efektivne a v sulade so zdkonom;

2.7.2 zabezpecit, aby zavazky Klienta voCi banke nemali z hfadiska zabezpecenia a vymahatelnosti horsie
postavenie ako jeho zavazky voc€i inym jeho veritefom;

2.7.3 vopred informovat banku o pripravovanych obchodnopravnych zmenach zapisovanych do obchodného
registra a o akychkolvek zmenach v osobach majucich podiel na Klientovi;

2.7.4 zdrzat sa uskutoCnenia akychkolvek operacii vo svojom majetkovom portféliu alebo zmien obchodnej
politiky alebo predmetu podnikania, ktoré by podstatnym spdsobom zhorsili vymoZzitefnost” pohlfadavok
Banky.
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VYHLASENIA KLIENTA

Klient tymto Banke vyhlasuje, Ze kona pri uzavreti Uveru na byvanie ako spotrebitel, a Ze

Zmluvu a ostatné dokumenty potrebné na zabezpelenie Pohladavky podpisali pravne zavaznym
spbsobom osoby opravnené konat v €ase podpisu v jeho mene;

poskytol banke Uplné a pravdivé informacie a dokumenty, potrebné pre banku na posudenie jeho
ekonomickej situacie na ucely Zmluvy a od ich predloZenia nenastala Ziadna negativna zmena v jeho
ekonomickej situacii;

jeho aktiva nie su zatazené zaloznymi pravami alebo inymi vecnymi pravami, resp. su zatazené vyluCne
tymi pravami, o ktorych uz banku pisomne vopred informoval,

neposkytol zabezpedenie za zavazky tretich oséb s vynimkou tych, o ktorych banku pisomne vopred
informoval,

nie je v konkurze, nie je predizeny.

nie je osobou s osobitnym vztahom k banke podla § 35 Zakona o Bankach; nepravdivost’ tohto
vyhlasenia ma za nasledok okamzitu splatnost celej Pohladavky ku dniu uréenému Bankou. Povinnosti
Klienta a nim poskytnuté zabezpecenia podla Zmluvy tym ostavaju nedotknuté.

NAHRADA SKODY

Banka nezodpoveda za Skody spdsobené oneskorenym uskutoénenim sluzby alebo prikazu, pokial
predloZzeny dokument nebol vyhotoveny v jazyku slovenskom, &eskom, nemeckom alebo anglickom.
Banka je opravnena vyzvat klienta, aby na svoje naklady zabezpedil, prip. odsuhlasil, preklad
dokumentov vyhotovenych v inom nez vy$Sie uvedenom jazyku.

Zodpovednost’ banky za Skodu je obmedzena iba na pripady umyslu alebo hrubej nedbanlivosti. Banka
v ziadnom pripade nie je povinna uhradzat’ usly zisk.

Udalosti vy$Sej moci, pokial je nimi banka dotknuta, opraviuju banku uplne alebo Ciasto¢ne od prislusnej
zmluvy odstupit, pripadne plnenie po dobu trvania prekazok a eSte potom po dobu primeranu odlozit.
Oddialenie plneni vplyvom zasahu vy3Sej moci o viac nez tri mesiace opraviiuje klienta od zmluvy
odstupit. Za udalost vy33ej moci sa povazuju najma vsetky pdsobenia prirodnych sil vratane uderu
blesku, zemetrasenia, povodni, pozZiarov, explézii, dalej vojny, Strajku, sabotaze, a dalej medzinarodné
platobné obmedzenia alebo iné verejnopravne prekazky, apod. a dalSie udalosti, ktoré banka nie je
objektivne schopna predvidat’ alebo vyluéit alebo prekonat. Banka informuje klienta o skuto€nostiach,
okolnostiach a udalostiach vy33ej moci, bezodkladne ako sa o nich dozvie.

V pripade uplatnenia dohodnutej zmluvnej pokuty podla prisluSsnej zmluvy, je banka opravnena
pozadovat aj celu nahradu Skody, ktora jej vznikla. Narok na nahradu Skody sa nezapocCitava so
zmluvnou pokutou a to ani so zaplatenou zmluvnou pokutou.

ZIADOST O UVER NA BYVANIE / ESIS FORMULAR

Banka posudzuje Ziadost Klienta o poskytnutie Uveru na zaklade riadne vyplnenej a podpisanej Ziadosti,
ktoru dostane Klient k dispozicii v obchodnom mieste banky, a na zaklade predloZzenych poZadovanych
dokladov, ktorymi st najma doklady totoZnosti, potvrdenia o prijme, doklady k predmetu zabezpecenia
(znalecky posudok a nadobudacie dokumenty).

NaleZitostami Ziadosti o uver na byvanie su najma:
osobné udaje o Klientovi /spoluziadatelovi Uveru a osobach zabezpedujucich pohladavku z Gveru,
Udaje o zamestnani, prijmoch a vydavkoch Klienta /spoluziadatela

zakladné udaje o uvere na byvanie, najma vyska uveru a prisludenstva, splatnost, druh urokovej sadzby,
obdobie fixacie, poplatky a naklady vyzadované v suvislosti s Uverom

Specifikacia nehnutelnosti, ktora bude predmetom zabezpecenia
podpisy Klienta /spoluziadatela a identifikacia a podpis zamestnanca Banky, ktory Ziadost prevzal.
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5.3 Po vyplneni Ziadosti o poskytnutie Uveru skontroluje zamestnanec Banky Uplnost’ a spravnost vyplnenia,
prilohy Ziadosti a v pripade potreby vyzve klienta na doplnenie informécii, dokladov, alebo na ich
vysvetlenie.

5.4 Banka posudi s odbornou starostlivostou schopnost' Klienta splacat’ uver, priCom berie do uvahy najma
vy8ku poskytnutého uveru na byvanie a dobu jeho splacania, prijem a vydavky klienta, ucel pouzitia
uveru na byvanie a dalSie finan¢né a ekonomické okolnosti, ktoré by mohli ovplyvnit schopnost Klienta
splacat uver pocas celej doby trvania zmluvy o Uvere.

5.5 Po posudeni Ziadosti o poskytnutie Uveru na byvanie banka bez zbytoného odkladu informuje Klienta
o vysledku posudenia a v pripade suhlasu s poskytnutim Gveru na byvanie mu predlozi Predzmluvné
informacie (Eurépsky Standardizovany informacny formular - ESIS), navrh na uzavretie zmluvy o Uvere
a navrh zabezpec€ovacich dokumentov.

5.6 Po oboznameni sa s Predzmluvnymi informaciami ma Klient pravo premysliet si poas 14 kalendarnych
dni, ¢i uzavrie zmluvu o Uvere na byvanie. Ak toto pravo vyuZije, straca pravo na odstlupenie zmluvy
o Uvere na byvanie bez uvedenia dévodu v lehote 14 kalendarnych dni odo dfia podpisu zmluvy o Uvere.

5.7 Podpis zmluvy o Uvere na byvanie sa uskutoéni medzi bankou a Klientom na obchodnom mieste banky.
Zmluvu o Uvere na byvanie a Zmluvu o zriadeni zaloZzného prava k nehnutelnosti nie je mozné podpisat
na zaklade udelenej plnej moci, zastupenie pri tomto pravnom ukone splnomocnencom je vylucené.

6. PODMIENKY PRE POSKYTOVANIE UVEROV NA BYVANIE

6.1 Poskytnutie Uveru na byvanie nie je pravny narok. Banka mdze odmietnut uzavriet zmluvu o Gvere na
byvanie aj bez vyslovného uvedenia dévodu.

6.2 Podmienkami poskytnutia Uveru na byvanie su:

6.2.1 preukazanie a zdokladovanie ucéelu uveru, ak nejde o bezuc€elovy uver zabezpeéeny zaloznym pravom
k nehnutelnosti;

6.2.2 preukazanie platobnej schopnosti Klienta splacat pozadovany uver na byvanie;

6.2.3 poskytnutie dostatoného zabezpec€enia formou zriadenia zalozného prava k nehnutelnosti a vinkulacie
poistného plnenia v prospech banky;

6.2.4 predlozenie ziadosti o poskytnutie Uveru vratane dokladov osvedc&ujucich v nej uvadzané skutoCnosti,

6.2.5 predlozenie znaleckého posudku na ohodnotenie zalohu nie starSieho ako 12 mesiacov alebo podla
osobitnej dohody s bankou, znalecky posudok je podkladom na vlastné ohodnotenie zalohu a banka nim
nie je pri posudzovani ziadosti o Uver viazana;

6.2.6 v pripade, Ze Klient Ziada o Uver na U&ely refinancovania Uveru na byvanie, resp. GUveru zabezpecenému
nehnutelnostou, ktory mu poskytla ina banka, je povinny banke predlozit doklad o vySke pohladavky inej
banky s prisluSenstvom a doklad o zabezpeceni takejto pohfadavky,

6.3 Minimalna vySka uveru je 1.500,- EUR, maximalna vyska Uveru je ur¢ena hodnotou zalohu a posudenim
platobnej schopnosti klienta. Lehota splatnosti Uveru na byvanie je maximalne 25 rokov, v pripade
bezuc€elovych uverov zabezpe€enych nehnutelnostou je maximalna lehota splatnosti 20 rokov.

6.4 'V pripade nevyuZitia uverového ramca je banka opravnend uverovy ramec znizit po predchadzajucom
prerokovani s klientom, v pripadoch uvedenych v zmluve aj jednostranne. Za nevyuzity Uverovy ramec
moéze banka uUctovat poplatok za rezervaciu Uverovych zdrojov podla podmienok konkrétnej zmluvy a/
alebo Sadzobniku poplatkov Oberbank AG v aktualnom zneni (dalej len ,Sadzobnik®).

7. UROKOVE SADZBY

7.1 Urokova sadzba sa sklada z platnej zékladnej Urokovej sadzby banky zverejnenej na obchodnych
miestach banky a na jej webovom sidle a z brutto marZze banky. Banka uroé&i Uver na byvanie urokovou
sadzbou dohodnutou s Klientom v zmluve o uvere. Ak nie je v zmluve dohodnuté inak, su urokoveé
sadzby uverov variabilné (pohyblivé) a odvodzuju sa od nakladov, ktoré musi banka vynaloZit' na
obstaranie Uverovych zdrojov. V pripade zmeny podmienok, za ktorych si banka obstarava uverové
zdroje, ktoré m6zu mat vplyv na cenu penazi, je banka opravnena prispbsobit tejto zmene udrokovu
sadzbu poskytovaného uveru.
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Pri arokovych sadzbach, odvodenych od referenénych sadzieb (EURIBOR, LIBOR apod.), je v zmluve
vzdy stanovené obdobie, na ktoré je Urokova sadzba fixovana (napr. 3-mesacny EURIBOR, 1-mesacny
LIBOR). Referenéné sadzby EURIBOR a LIBOR vyhlasuje denne Eurdpska centralna banka a udaje

sprostredkiva NBS. Banka pouzije referenénu sadzbu zverejnenu agenturou REUTERS o 11.00 hod
stredoeurdpskeho &asu jeden bankovy defi pred diiom stanovenia urokovej sadzby a pre kontokorentny
uver vzdy k prvému dnu kalendarneho mesiaca a pravidelne ju v prislusnom intervale podla udajov NBS
aktualizuje. V pripade zvySenych refinanénych nakladov na obstaranie zdrojov bude banka avizovat
zvySenie urokovej sadzby potvrdenim o tejto zmene. V pripade, Ze klient zvySenu urokovu sadzbu

neakceptuje, je banka opravnena zmluvu vypovedat v jednomesacnej vypovednej lehote.

Pri urokovych sadzbach odvodenych od referenénych uUrokovych sadzieb plati, Zze ak hodnota
referencnej urokovej sadzby je zaporné Cislo, pouzije sa hodnota vo vySke 0 (slovom nula).

Ak nie je v prisludnej zmluve dohodnuté inak, bude urok vypocitany a ucétovany k poslednému driu
kalendarneho Stvrtroka a k datumu splatnosti Uveru na tarchu Uctu klienta Specifikovaného v prislusnej
zmluve. Zakladom pre vypocet uroku je aktualny pocet dni Cerpania Uveru v uroCenom obdobi, do
ktorého sa zahrtiuje prvy defi Serpania Uveru a nezahrfiuje sa posledny der erpania tveru. Urok, pokial
nie je prislusnou zmluvou dohodnuty inak, bude vypocitany a uc¢tovany Stvrtro¢ne na baze roku ktory ma
360 dni a mesiac podla skuto¢ného poctu kalendarnych dni.

Na ucely vypoctu ro¢nej percentualnej miery nakladov (RMPN) sa pouziju celkové naklady klienta, ktoré
su banke zname a ktoré tvoria najmad uUrokova sadzba uveru. mesacné anuitné splatky, poplatok za
poskytnutie uveru, odmena sudnemu znalcovi za vyhotovenie znaleckého posudku a poplatok za vklad
zalozného prava do katastra nehnutelnosti. Konkrétnu vysku celkovych nakladov spojenych s Gverom na
byvanie obsahuje splatkovy kalendar k uveru. Vzorec na vypolet RPMN je upraveny v prilohe €. 2
zdkona ¢&. 90/2016 Z.z. o uveroch na byvanie a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Sankéné uroky su uroky z omeskania, ich sadzba je vyhlasovana v Sadzobniku.

SPLACANIE UVERU

Uvery a ich prislusenstvo (roky, sank&né aroky, poplatky, apod.) st splatné podla splatkového
kalendara, dohodnutého v prisludnej zmluve. Klient je povinny v den splatnosti akejkolvek splatky
zabezpecit dostatocné mnozstvo finanénych prostriedkov na prislusnom uUéte k Uhrade splatok Uveru a
jeho prisluSenstva. Klient suhlasi, aby banka realizovala uhrady splatnych &iastok z jeho uétov vedenych
v banke odpisanim prisluSnej Ciastky a to bez prikazu klienta. V pripade nedostatku finanénych
prostriedkov na ucte bude prislusna hodnota splatky povazovana za neopravnené Cerpanie uveru zo
strany klienta a vzniknuty debetny zostatok bude uroCeny vtom €ase platnou sankénou urokovou
sadzbou podla Sadzobnika.

Ak pripadne den splatnosti na defi pracovného volna alebo na defi pracovného pokoja alebo na sviatok,
je diilom splatnosti posledny predchadzajuci pracovny deh.

Klient je opravneny realizovat pred&asnu splatku Uveru, prip. pred€asne splatit’ cely Uver aj s urokmi za
podmienok stanovenych zakonom a zmluvou o Uvere na byvanie.

V pripade uveru poskytnutého fyzickej osobe, zabezpefeného zaloznym pravom k nehnutefnosti, bytu
alebo nebytovému priestoru, a to aj rozostavanym, pricom tato fyzicka osoba pri uzatvarani a plneni
zmluvy o takomto Uvere nekona v ramci predmetu svojho podnikania, plati, ze

banka neméze pozadovat od klienta thradu urokov, poplatkov alebo inych nakladov, ktoré nie su uréené
v prislusnej zmluve o poskytnuti Gveru a jej prilohach, ktoré su jej neoddelitelnou sucastou;

banka nemOZe poZadovat od klienta uhradu urokov, poplatkov alebo inych nakladov v suvislosti
s pred€asnym splatenim uveru alebo jeho €asti na podnet klienta, ak k pred€asnému splateniu Gveru
alebo jeho €asti dbjde v suvislosti s uplynutim doby fixacie urokovej sadzby alebo v suvislosti so zmenou
variabilnej urokovej sadzby; banka v takom pripade bezodplatne oznami klientovi termin a) uplynutia
doby fixacie urokovej sadzby a to najneskér dva mesiace pred terminom podla ¢l. 8.4.3; b) vykonania
zmeny variabilnej urokovej sadzby uveru, urokovu sadzbu na nasledujuce urokové obdobie, aktudlnu
vy8ku zakladnej urokovej sadzby, zverejnenej bankou ku diu vyhotovenia oznamenia a vy3ku brutto
marze, a to najneskdr dva mesiace pred terminom podla ¢&l. 8.4.3;
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8.4.3 klient mdze pri uplynuti doby fixacie alebo zmene variabilnej urokovej sadzby uver v plnej vyske alebo
Ciasto€ne pred€asne splatit na zaklade pisomnej Ziadosti doru¢enej banke najneskdr 1 mesiac pred
uplynutim doby fixacie urokovej sadzby alebo ucinnosti zmeny variabilnej irokovej sadzby;

8.4.4 ak ide o uver na byvanie s variabilnou Urokovou sadzbou pri ktorom nedoslo k zmene Urokovej sadzby
uveru na byvanie za obdobie predchadzajuceho kalendarneho roka, klient ma pravo jedenkrat rocne
pred€asne splatit Uver na byvanie alebo jeho Cast, pricom banka nembdze pozadovat od klienta uhradu
urokov, poplatkov alebo inych nakladov v suvislosti s tymto pred€asnym splatenim;

8.4.5 banka nemdzZe pozadovat od klienta akykolvek poplatok, sankciu alebo nahradu nakladov, ak pred€asné
splatenie Uveru na byvanie v jednej alebo viacerych splatkach celkovo nepresiahne vysku 30 % istiny
tohto uveru na byvanie pocas kalendarneho roka. Klient ma pravo uskutoénit splatku podla
predchadzajucej vety kazdy kalendarny mesiac jedenkrat;

8.4.6 banka je povinna v oznameni podla ¢l. 8.4.2. poucit klienta o podmienkach pred€asného splatenia Uveru
alebo jeho Easti, pri splneni ktorych nie je mozZné od klienta poZadovat uhradu urokov, poplatkov alebo
inych nakladov.

8.5 Ak v den splatnosti akejkolvek splatky nebude na prislusnom uéte dostatok disponibilnych prostriedkov,
je banka opravnena vykonat splatku uveru a jeho prisludenstva na tarchu akéhokolvek iného u&tu resp.
vkladu klienta vedeného bankou, a takto pokraovat aZz do Uplnej uhrady zavazku klienta vo&i banke; v
tej suvislosti ma banka pravo nasledne zablokovat' akékolvek uéty klienta vedené v banke. Dohoda o
vzajomnom zapodcitani pohladavok je platna i pre v8etky ostatné aktiva klienta v banke.

8.6  Pri pohladavkach po splatnosti je bezna urokova sadzba nahradena sank&nou urokovou sadzbou podla
Sadzobnika, prip. podla prisluSnych pravnych predpisov, ktorid ma banka pravo voci diznikovi vymahat.

8.7 Ak v den splatnosti akejkolvek splatky nebude na prisluShom uc¢te alebo ktoromkolvek inom ucte
dostato€né mnozstvo finanénych prostriedkov na uhradenie splatky v plnej vySke, pouzije banka
disponibilné finan¢né prostriedky k uhrade dlhu v tomto poradi:

8.7.1 na uhradu splatnych poplatkov, provizii alebo inych nakladov, ktoré ma uhradit’ klient,
8.7.2 na uhradu sankénych urokov,
8.7.3 na uhradu splatnych beznych urokov,

8.7.4 na uhradu splatnej istiny.

8.8  Zhodné poradie pouzije banka i v pripade, Ze poc¢as doby, poc¢as ktorej je klient v omeskani so splatkami
akéhokolvek druhu, budd na jeho ucet akontované platby, alebo sa objavia iné aktiva klienta.

8.9 V pripade ome3kania s Uhradou akejkolvek splatky Uveru alebo jeho prislusenstva je klient povinny
bezodkladne oznamit banke spdsob a termin vyrovnania z&vézkov, a to najneskdr do desiatich
pracovnych dni od vzniku omeskania. V pripade omeskania s Uhradou akejkolvek splatky Gveru alebo
jeho prisluSenstva, m6Zze banka vyhlasit pred€asnu splatnost poskytnutého dveru ku driu uréenému
bankou alebo od prisludnej zmluvy odstupit. Banka je opravnena pozadovat, aby jej diZnik uhradil celu
diznu giastku i s prisluSenstvom a to v lehote urenej bankou. Ak banka odstupi od zmluvy z dévodu
poruSenia povinnosti zo strany klienta, nie je povinna vratit mu akékolvek nim uhradené platby.

8.10 Klient je povinny oznamit banke vSetky nepriaznivé vplyvy v hospodareni, ktoré by mohli ovplyvnit
Uverové vztahy, najma v€asné splacanie uUveru, a to bezodkladne a v dostato€nom predstihu pred
planovanou splatkou uveru.

9. ZABEZPECENIE UVERU

9.1 Uver je zabezped&eny zaloznym pravom k nehnutelnosti v prospech banky v prvom poradi rozhodujicom
na uspokojenie zaloZznych prav a pripadne aj dalSim zabezpe&enim, ak bolo v zmluve o Uver dohodnuté.
Banka je podla zdkona o bankach viazana len vlastnym ohodnotenim nehnutefnosti. Banka bude
postupovat pri akceptovani minimalnej hodnoty zabezpecenia najma v sulade so zakonom o bankach,
zakona o uveroch na byvanie, prislusnymi opatreniami Narodnej banky Slovenska a internymi postupmi
banky.

9.2 Zalozné pravo k nehnutelnosti, ktorou je stavba, sa zriaduje na akékolvek pristavby, nadstavby, alebo
vstavby k zalohu, ktoré vzniknu v buducnosti, priCom zalozné pravo sa vztahuje aj na rozostavanu
stavbu a na vSetky jej sucasti a prislusenstvo o ktoré sa stavba zhodnotila po dni zriadenia zaloZzného
prava.
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9.3 Zabezpecenie uveru mozno zmenit len dohodou banky a klienta a/alebo zalozcu. Klient a/alebo zalozca
su povinni banku informovat o zmenach tykajiucich sa zalohu a zalozcu vopred, resp. bezodkladne po
vzniku rozhodujucej pravnej skuto€nosti. Pri prevode alebo prechode zalohu pdsobi zaloZné pravo aj
vo€i nadobudatelovi zalohu, na ktorého prechadzaju v3etky prava a povinnosti zaloZzcu zo zmluvy
o zriadeni zalozného prava.

9.4 V pripade, ak klient neplni svoje povinnosti so zmluvy o uvere, alebo zmluva zanikla z akéhokolvek
dovodu, banka ma pravo uspokojit’ svoju splatnu a nezaplatenu uverovu pohladavku vykonom zaloZzného
prava a spefiazenim zalohu spdsobom dohodnutym v zmluve o zriadeni zaloZného prava, najma
predajom hnutelnej veci alebo nehnutelnosti dobrovolnou draZzbou podla osobitného pravneho predpisu,
priamym predajom kupujucemu, vo verejnej sutazi, alebo inym dohodnutym alebo pravnym predpisom
ustanovenym spdsobom. Naklady spojené s realizaciou zalozného prava (naklady drazby, exekuéného
konania, notarske poplatky, spravne poplatky, postové naklady a.i.) su prisluSenstvom pohladavky
banky. Banka oznami zanik zaloZzného prava uspokojenim zabezpeCenej uverovej pohladavky
prislusnému registru (kataster nehnutelnosti, notarsky register zaloznych prav a.i.), alebo vyda klientovi
potvrdenie o zaniku zaloZzného prava - kvitanciu.

9.5 Podmienkou poskytnutia Uveru je aj poistenie zalohu s vynimkou pozemkov a predloZenie dokladu
o vinkulacii poistného plnenia v prospech banky minimalne do vySky objemu schvaleného uveru. Klient
mdbze zabezpedit Uverovu pohladavku aj dalsim zabezpefenim, a to napr. zriadenim zalozného prava
v prospech banky k pohladavke na vyplatu vkladu na beZznom uéte v prospech banky, ruéenim na
zaklade vyhlasenia o ruéeni poskytnutym tretou osobou, inym zabezpe&enim po dohode s bankou.

10. POSTUP BANKY PRI NEPLNENi ZMLUVNYCH PODMIENOK

10.1 Ak klient poruSi akykolvek zavazok z prisluSnej zmluvy alebo sa objavi skuto€nost, pre ktoru klient strati
svoje bonitné postavenie u banky, z ktorého sa vychadzalo pri uzavreti obchodu, pravneho ukonu, najma
pre zaCatie konkurzného, restrukturalizaného, exeku¢ného konania, likvidacie alebo iného obdobného
konania vo i klientovi a/alebo poskytovatelovi zabezpe€enia Uveru na byvanie, ako aj pre podstatné
zhorSenie svojich financnych pomerov, dohodnutého zabezpecenia alebo ak sa niektoré vyhlasenie
Klienta uvedené v tychto podmienkach alebo prisluSnej zmluve ukaze byt nepravdivym, vyhradzuje si
banka pravo vyhlasit nesplateny Uver alebo jeho Cast za okamzite splatny, vypovedat zmluvu
s okamzitou uc€innostou a banka moéze uver ihned vymahat. V pripade opravneného ukonéenia
uverovych zmldv inak ako splnenim zavazku zabezpecenie trva aj po ukonéeni zmluvy az do Uplného
vysporiadania zavazkov.

10.2 Ak klient porusi prislusnd zmluvu, a/alebo jeho finanéna a/alebo hospodarska situacia vykazuje
zhor$enie, alalebo sa zhorSi zabezpecenie zavazkov klitlenta, je banka opravnena uplatnit popri
opatreniach stanovenych zakonom a ustanoveniami VPPUB podla svojej volby tieZz nasledujuce
opatrenia:

10.2.1 zvysit Urokovu sadzbu z Uveru az na hornu hranicu sankénej urokovej sadzby stanovenou bankou
v prislusnom obdobi,

10.2.2 obmedzit alebo zastavit dalSie Cerpanie,

10.2.3 pozadovat dodatocné zabezpecenie Uveru alebo inych pohladavok banky,
10.2.4 vykonat pred€asnu splatku odpisanim z G¢tu klienta,
10.2.5 vyhlasit uver ihned splatnym,

10.2.6 pripadne od zmluvy odstupit. V zmysle prisluSnych ustanoveni pravnych predpisov nema takéto
odstupenie vplyv na zabezpecenie zavazkov z prislusnej uverovej alebo inej zmluvy. Pravo odstupit od
zmluvy ma banka i vtedy, ak sa v priebehu trvania prislusnej zmluvy zhorsi &i zanikne zabezpecenie
zavazku diznika a diznik toto zabezpelenie nedoplni bez zbytoéného odkladu. V pripade ramcového
financovania ma banka pravo odstupit ako od zmluvy o ramcovom financovani tak od akejkolvek i
vSetkych zmlav o konkrétnom &iastkovom plineni, a to i vtedy, pokial sa zhorsi &i zanikne zabezpecenie
zavazku diznika a to €o i len z jednej zmluvy o konkrétnom ¢iastkovom plneni

10.2.7 uplatnit’ prdvo zo zabezpecenia,
10.2.8 uplatnit sank&né uroky ¢i iné poplatky podla Sadzobnika. Uplatnenim sank&énych urokov &i inych

poplatkov nie je dotknuté pravo banky poZadovat nahradu Skody.
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10.3 Ak banka uplatni pravo pouzit niektoré z opatreni, ako stanovuje zakon alebo VPPUB, nezodpoveda
banka za 8kody, pokial klientovi vzniknu.

11. VYPOVED

11.1 Zmluvu mozno vypovedat’ v pisomnej forme s trojmesa¢nou vypovednou lehotou, ktora zacina plynut
prvého dfia nasledujuceho kalendarneho mesiaca po jej doru€eni. V pripade vypovede je klient povinny
uhradit’ banke vsetky svoje zavazky najneskér do konca vypovednej doby. Tuto povinnost ma klient i
v pripade iného spdsobu ukonc¢enia prislusnej zmluvy. V pripadoch uvedenych v zmluve alebo
v VPPUB, je vypoved okamzita.

12. OSTATNE DOJEDNANIA

12.1 V pripade, Ze je k uhrade pohladavky zaviazanych viac osdb (spolo¢ny zavazok k uhrade), zodpovedaju
tieto osoby za Uhradu zavazku spolo¢ne a nerozdielne.

12.2 Klient udeluje banke opravnenie uctovat automaticky na tarchu jeho bezného alebo iného uctu
vedeného bankou vsetky poplatky suvisiace s prislusnym obchodnym pripadom (prisluSnym pravnym
ukonom zmluvne dohodnutym) a to vo vyske podla aktualneho Sadzobnika.

12.3 Pisomné oznamenia (koreSpondenciu) adresuje banka klientovi na jeho adresu uvedenu v prislusne;j
zmluve, dohode, v prisluSnom pradvnom ukone, alebo i osobne vo svojom obchodnom mieste. Ak klient
odmietne pisomnost prevziat, povazuje sa pisomnost za doru¢enu okamihom odmietnutia. Ak si klient
doporucenu zasielku neprevezme z posty, €i od iného doruovatela v odbernej lehote a vrati sa zasielka
uréena klientovi ako nevyzdvihnuta v odbernej lehote alebo adresat neznamy, suhlasi klient s tym, Ze
zasielka sa povazuje za doruCenu tretim dfiom odo dria, o bola zasielka odovzdana na postovu
prepravu, bez ohladu na to, ¢i sa klient so zasielkou oboznamil alebo nie

12.4 Pravne vztahy pri vedeni u&tov klienta, ktoré sluzia na Cerpanie a splacanie Uverov, sa riadia
Obchodnymi podmienkami pre vedenie Uctov a bezhotovostny platobny styk Oberbank AG v aktualnom
zneni.

12.5 Pripadné zapocitanie ohladom penaznych prostriedkov na beznom a/alebo vkladovom uéte klienta nie je
obmedzené len na pohladavky banky z titulu vedenia bezného a/alebo vkladového uétu. Klient nie je
opravneny akékolvek svoje pohladavky voci banke zapoditat' proti pohfadavkam banky voci klientovi.

12.6 Pokial boli klientovi odovzdané VPPUB vo viacerych jazykovych verziach, je rozhodujuca slovenska

jazykova verzia. Pokial bol klientovi odovzdany preklad VPPUB do iného jazyka, neprebera banka
zodpovednost' za spravnost prekladu.

Oberbank AG
Oberbank AG pobocka zahraniénej banky v Slovenskej republike

\Y 08.11.2023

Klient:
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